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ARTICULO PRIMERO: OBJETO

Constituye el objeto de la presente Normativa la regulaciéon del proceso de adjudicacion
de las viviendas de Proteccién Publica en régimen de alquiler que, con caracter general,
resulten disponibles para estos efectos en los edificios propiedad de EMVIALSA, sitos en las
calles Carlos Mufioz Ruiz n? 7 y Miguel de Cervantes n? 19 de Alcobendas. Igualmente, se
establecen los requisitos que deben reunir los solicitantes, el procedimiento de
presentacién de solicitudes, de formacién de un listado de adjudicatarios expectantes
de vivienda, el sistema de adjudicacién definitiva de las viviendas y la firma del
correspondiente contrato privado de arrendamiento de vivienda protegida, garaje y trastero
vinculados.

ARTICULO SEGUNDO: REGIMEN DE ADJUDICACION Y DESTINO DE LAS VIVIENDAS

El régimen de adjudicacidén de las viviendas con proteccion publica y anejos vinculados serd
el de arrendamiento, siendo la renta de estos contratos la que resulte de aplicar el
porcentaje establecido en la normativa autondmica que le sea de aplicacidn, al precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie util de tales viviendas.

Las viviendas en todo caso se destinaran a domicilio habitual y permanente de sus
adjudicatarios.

Las viviendas, garajes y trasteros sitas en los edificios propiedad de EMVIALSA en las calles
Carlos Muiioz Ruiz n? 7 y Miguel de Cervantes n2 19, se encontraran sujetas a las
disposiciones establecidas en el presente texto, a la normativa vigente de caracter
autondémico que le sea de aplicacidon a estas viviendas asi como también y con caracter
supletorio, a la Ley de Arrendamientos Urbanos.

ARTICULO TERCERO: REQUISITOS DEL SOLICITANTE.

1.- Podran solicitar la adjudicacion de las viviendas con Proteccidon Publica de la presente
convocatoria las personas en quienes concurran los siguientes requisitos:

a)Ser mayor de edad y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil.

b) Haber residido en el Municipio de Alcobendas durante, al menos, los tres afos
anteriores al dia de la finalizacion del plazo de admisiéon de solicitudes. Los
emigrantes que deseen retornar a Alcobendas como Municipio de origen
deberan haber residido en el mismo ininterrumpidamente durante un periodo de al
menos tres afios.

En caso de no estar empadronado, el solicitante deberd acreditar que el o los
centro/s de trabajo en el que desempefia su actividad laboral principal, esta/n
ubicado/s en el término municipal de Alcobendas, y que posee una antigliedad
laboral acumulada superior a los tres afios al dia de la finalizacion del plazo de
admisién de solicitudes, acreditando, asimismo, que su situacién laboral es
estable.Que el (los) solicitante(s) conforme(n) una unidad familiar o de
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convivencia de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso de disfrute sobre
otra vivienda sujeta a régimen de proteccién en todo el territorio nacional; ni lo sea
sobre una vivienda libre en toda la Comunidad de Madrid. No obstante, no serd de
aplicacion este requisito al adjudicatario en los casos de sentencia judicial de
separacion o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

d) Que los ingresos ponderados de la unidad familiar o de convivencia se encuentren
comprendidos entre el nivel minimo de ingresos abajo referenciado y el nivel
maximo que figura a continuacidn expuesto, sin que, en ningun caso el nivel
maximo de ingresos supere 5,5 veces el IPREM. Hasta el 30 de junio de 2014, (y por
la congelaciéon del IPREM desde el 2011), la cuantia anual del IPREM serd de 7.455.14
€. Dicha cuantia serd revisable anualmente y quedara establecida en virtud de lo que
estipule la legalidad vigente.

El limite maximo de ingresos debera igualmente cumplirse en el momento de
la celebracion del correspondiente contrato de alquiler con EMVIALSA, y referidos
al ultimo afo fiscal declarado.

En caso de que el solicitante no pueda acreditar estos ingresos minimos, podra optar
a la adjudicacién de vivienda siempre que aporte un avalista con capacidad
econdmica superior al minimo de ingresos exigido.

NIVEL DE INGRESOS MiNIMOS (hasta 1,5 IPREM)
N2 MIEMBROS INGRESOS
102 10.138,99 €
3 12.450,08 €
4 O MAS 15.357,59 €
NIVEL INGRESOS MAXIMOS (hasta 5,5 IPREM)
Ne MIEMBROS INGRESOS
102 51.254,09 €
3 52.839,27 €
4 55.111,92 €
5 58.243,28 €

2.- Definiciones

Se entiende por unidad familiar la definida en la Ley Reguladora del Impuesto de Renta de
las Personas Fisicas.

Se consideran unidad de convivencia, para las viviendas de la presente promocién,
los siguientes supuestos:
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Las uniones de hecho de distinto o igual sexo que no tengan descendencia,
con una convivencia estable de al menos un afo anterior a la fecha de la
presentacién de la solicitud; en el caso de contar con descendencia
familiar, no se requerira la acreditacion del referido plazo de convivencia.

En los casos de personas discapacitadas que requieran ayuda de tercera
persona y se acredite dicha circunstancia por el organismo
correspondiente, se considerard un miembro mas a efectos de asignacion
de vivienda en cuanto a su tipologia.

Las parejas que, aun sin convivencia previa, pretendan compartir
alojamiento.

En todo caso si hasta el momento de suscribir el correspondiente contrato de
arrendamiento la unidad familiar o de convivencia se hubiera roto, los derechos
de adjudicacién de la vivienda protegida corresponderdn, si media sentencia
judicial de separacién o divorcio, a quien tenga asignada la guarda y custodia de
los hijos y renuncie en su caso, al uso y disfrute de la vivienda que constituya
el domicilio conyugal, cuando éste haya sido otorgado mediante sentencia judicial.

En los demads casos, la vivienda se atribuird a aquel miembro de la pareja que
ostente mayor arraigo en el municipio de Alcobendas (ya sea arraigo por
empadronamiento o arraigo laboral con el municipio.)

ARTICULO CUARTO: CUPOS PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS

Las viviendas disponibles sitas en los edificios propiedad de EMVIALSA de las calles Carlos
Mufoz Ruiz n? 7 y Miguel de Cervantes n? 19, se adjudicaran en los siguientes cupos
consistentes en: Cupo Joven (viviendas de 2 dormitorios), Cupo General (viviendas de 1
dormitorio, 2 dormitorios, 3 dormitorios) y Cupo de Discapacitados

ARTICULO QUINTO: ASIGNACION DE VIVIENDAS

Las viviendas se adjudicaran manteniendo el sistema de asignacion de tamafio familiar y
tipologia de vivienda consistente en:

CUPO GENERAL Y CUPO JOVEN

CUPO JOVEN.

1.- Viviendas de 2 dormitorios.

Composicién familiar: 2 personas (Unicamente en el supuesto de que la unidad
familiar esté compuesta por el padre o la madre y un hijo/a) y 3 personas.

Nota: En el caso de que la Unidad familiar esté compuesta por 4 o mas personas,
seran incluidos en el cupo general de 3 dormitorios.

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccién 8.%, Hoja M-268702, INSCRIPCION 1.2, C.IF. A-82818311



CUPO GENERAL.

= 2.-Viviendas de 1 dormitorio.

Composicién familiar: 1y 2 personas.

= 3.-Viviendas de 2 dormitorios.

Composicién familiar: 2 personas (Unicamente en el supuesto de que la unidad
familiar esté compuesta por el padre o la madre y un hijo/a) y 3 personas.

= 4.-Viviendas de 3 dormitorios.

Composicién familiar: 4 o mas personas.

CUPO DISCAPACITADOS

= 5.-Viviendas de 1y 2 dormitorios.

Es decir, los solicitantes admitidos definitivamente serdan agrupados en cinco listados
diferentes, segun su composicion familiar y cupo al que pertenecen.

ARTICULO SEXTO: DE LA PRESENTACION DE SOLICITUDES

a) Las solicitudes se formalizaran en modelo oficial y estaran a disposicidn del solicitante en
las oficinas de gestién de las promociones y dependencias municipales que, en cada caso,
EMVIALSA designe a tal efecto.

b) La solicitud debera ir debidamente cumplimentada y acompanada de los anexos, que se
facilitaran con la misma, en base a los requerimientos que se exijan especificamente en
cada promocion.

En todo caso se debera adjuntar la siguiente documentacién:

1.- Fotocopia del D.N.I. 6 N.L.E. en vigor de todos los miembros de unidad familiar.

2.- Fotocopia del libro de familia (Segun su caso).
2.1. Los solteros acreditardan su estado civil por medio de un certificado
emitido por el Registro Civil del estado civil. Las personas no nacidas en

Espafia deberan presentar una declaracién jurada de estado que recogeran
en el Registro Civil.

3.- Fotocopia completa, de la sentencia de separacién o divorcio y convenio regulador
(Segun su caso).
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4.- Capitulaciones matrimoniales (Segun su caso).

5.- Fotocopia completa, de la partida de defuncién, en caso de ser viudo/viuda
(Segun su caso).

6.- Declaracion jurada en relacién al nivel de ingresos maximo y minimo que el
solicitante de vivienda posea, asi como de cada uno de los miembros de su unidad
familiar. En cualquier caso esta documentacién se aportard como forma de
acreditacion provisional del nivel de ingresos, sin perjuicio de que tras resultar el
solicitante ser adjudicatario provisional de vivienda, deberda aportar Ila
documentacidon acreditativa del nivel de ingresos, especificada en el articulo
Undécimo de la presente Normativa.

En caso de no llegar al minimo de ingresos estipulado, debera aportar la
documentacion especificada en el articulo Undécimo relativa al avalista, que debera
poseer capacidad econdmica superior al minimo de ingresos exigido.

7.- Declaracién jurada de ostentar un arraigo minimo de tres afios en el municipio de
Alcobendas por empadronamiento o bien por desarrollar la actividad laboral en
Alcobendas por idéntico plazo de tres afos.

7.1. En el caso de los solicitantes que declaren ser residentes en el municipio,
el arraigo minimo de tres afios en el mismo serd comprobado previamente por
EMVIALSA antes de la celebracion del sorteo.

7.2. Los solicitantes que declaren desarrollar su actividad laboral en
Alcobendas, presentaran declaracion jurada de que la misma es superior a
tres afios, sin perjuicio de que en el caso de resultar adjudicatario provisional
de una vivienda, deberd aportar el certificado de empresa que lo acredite.

8.- Declaracién jurada en relacion a no tener titularidades invalidantes con la
adquisicion de una vivienda protegida en régimen de arrendamiento. Concretamente,
supondra no ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso de
disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccidon en todo el territorio
nacional; ni lo sea sobre una vivienda libre en toda la Comunidad de Madrid. Dicha
circunstancia deberd ser acreditada mediante la presentacién del correspondiente
certificado del Servicio de Indices del Registro de la Propiedad, en el caso de ser
adjudicatario de una vivienda, tal y como se especifica en el articulo Undécimo de la
presente Normativa.

9.- En los casos de personas que opten a viviendas por discapacidad, deberan
aportar dictamen técnico facultativo emitido por la Direccion General de
Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, que acredite dicha discapacidad asi
como la necesidad de vivienda adaptada.

c) El orden de presentacion de la solicitud no implica preferencia alguna a la hora de
seleccion de posibles adjudicatarios.

d) Igualmente EMVIALSA procedera a requerir a los solicitantes toda la
documentacidn que considere necesaria para llegar a clarificar o aclarar en los casos
de duda razonable el cumplimiento de los requisitos.
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ARTICULO SEPTIMO: PROCESO DE SELECCION

La seleccidon de las solicitudes para la asignacién de las viviendas se realizard mediante
sorteo entre quienes acrediten cumplir con los requisitos aqui establecidos y por cupos en
funcién de la composicién familiar y del caracter general, joven o discapacitado del
solicitante.

ARTICULO OCTAVO: ADMISION DE SOLICITANTES

a) Se presentard una unica solicitud por unidad familiar o de convivencia. La presencia del
solicitante o de algin miembro de la unidad familiar o de convivencia en mas de
una solicitud, anularia ambas solicitudes.

b) Cerrado el plazo de admisiéon de solicitudes, EMVIALSA elaborard y publicard dos
listados:

i. Listado de solicitantes admitidos provisionalmente que contendrd los datos
personales del solicitante y cupo de la vivienda a la que se presenta.

ii. Listado de solicitantes excluidos provisionalmente que contendra los datos
personales del solicitante y cupo de vivienda a que se presenta, y causa de
exclusion.

Estos listados se publicaran en las oficinas de EMVIALSA, en el Ayuntamiento, asi como en
su web. La publicacion mediante la insercidn en estos tablones de anuncios habilitados al
efecto, bastaran para el cumplimiento del requisito de la notificacidon individual a los
solicitantes y de publicidad de la convocatoria.

c) Los solicitantes podran presentar alegaciones a los datos contenidos en los
mencionados listados provisionales, en el plazo de 15 dias naturales desde el dia
siguiente a la publicacién de los mismos.

d) EMVIALSA estudiard y resolverd las alegaciones presentadas a los citados listados
provisionales, publicando por igual via que la anterior, los listados de solicitantes
admitidos y excluidos definitivamente.

ARTICULO NOVENO: ADJUDICACION DE VIVIENDAS VACANTES Y FORMACION DE UN
LISTADO DE ADJUDICATARIOS EXPECTANTES POR EL PROCEDIMIENTO DE SORTEO.

a. Se procederda en primer lugar a la adjudicacién provisional de las viviendas
disponibles en ese momento, mediante la celebracidon de un sorteo por cada
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uno de los seis cupos de asignacién de viviendas establecido entre los
solicitantes admitidos definitivamente.

A continuacién, y con el fin de formar los seis listados provisionales de
adjudicatarios expectantes, se procederd a sortear el nimero de orden
entre los demads solicitantes admitidos definitivamente y de acuerdo con los
cupos establecidos.

La naturaleza juridica de las adjudicaciones llevadas a cabo tras la
celebracion del sorteo es de caracter provisional y en nada vincula a
EMVIALSA a la hora de formalizar una adjudicacidn de caracter definitivo. En
este sentido, la firma del documento de adjudicacién definitiva de vivienda
por parte de los adjudicatarios expectantes, estara supeditada a la integra
verificacion por parte de EMVIALSA del cumplimiento de los requisitos
socieconémicos, en base a la baremacidon de la documentacidon que se
especifica en el articulo Undécimo de la presente Normativa.

El listado de adjudicatarios expectantes se publicard mediante la insercién en
los tablones de anuncios habilitados al efecto.

ARTICULO DECIMO: LISTADO ABIERTO DE ADJUDICATARIOS EXPECTANTES.

Una vez agotado el listado de reservas de alguno de los cupos, se abrird en el plazo y
forma que se determine por EMVIALSA, la posibilidad de incorporar al listado de
reservas nuevas solicitudes, las cuales, una vez verificado el cumplimiento de todos los
requisitos previstos en esta Normativa reguladora, se propondradn y aprobaran por el
Consejo de Administracién de EMVIALSA.

La incorporacién de estas nuevas solicitudes se realizara de forma telematica mediante
formulario on-line en la pagina web de EMVIALSA o de forma presencial en la oficina de
EMVIALSA en Calle Carlos muiioz Ruiz, 7 de Alcobendas.

Una vez se proceda a la finalizacidén de la incorporacidon de nuevas solicitudes al listado
de reservas, se procederd a designar el orden de adjudicacion mediante sorteo entre
todas las solicitudes validadas por el Consejo de Administracién de EMVIALSA.

El sorteo podra celebrarse ante notario mediante sorteo publico o mediante sistema
informatico aleatorio de la Agencia Nacional de Certificacién u otro similar que
garantice la imparcialidad, aleatoriedad e independencia.

Respecto a los requisitos, documentacién a presentar y proceso de adjudicacion sera de

aplicacion el contenido del presente reglamento, procediéndose a su actualizacién a
todos los efectos a las fechas vigentes en el momento de incorporacién de solicitudes.

ARTICULO UNDECIMO: FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION.

Celebrado el sorteo publico, EMVIALSA procederd, en su caso, a notificar a

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccién 8.%, Hoja M-268702, INSCRIPCION 1.2, C.IF. A-82818311



adjudicatarios provisionales de aquellas viviendas que hubieran quedado vacantes en los
edificios propiedad de EMVIALSA sitos en las calles Carlos Mufioz Ruiz n? 7 y Miguel de
Cervantes n? 19, los datos de la adjudicacién de la vivienda que les haya correspondido.
Dicha notificacién contendra, al menos, la siguiente informacién:

~0ooo0ow

Ubicacidn de la vivienda.

Superficie util de la misma.

Tipologia de la vivienda.

Dotaciones anejas a la misma.

A los adjudicatarios, condiciones del contrato de arrendamiento a suscribir.
Renta correspondiente a la primera mensualidad que resulte de obligado abono.

Los adjudicatarios provisionales dispondran de 15 dias desde que reciban la notificacién de
la adjudicacidn provisional para la aceptacion de su vivienda y deberan presentar toda la
documentacion acreditativa de la situacion econdmica y social que EMVIALSA considere
pertinente, en base a las exigencias establecidas en la presente Normativa asi como en los
Decretos autondmicos. Concretamente, los adjudicatarios expectantes deberan aportar la
documentacion que se relaciona a continuacion:

Fotocopia cotejada del D.N.l. 6 N.I.E en vigor.
Fotocopia cotejada del libro de familia (segun su caso).

Fotocopia completa, de la sentencia de separacién o divorcio y convenio
regulador (segun su caso).

Fotocopia de las Capitulaciones matrimoniales (segun su caso).
Fotocopia de la partida de defuncién, en caso de ser viudo/viuda.

Fotocopia completa cotejada, incluyendo hoja de liquidacién sellada por la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o entidades colaboradoras, de la
declaracién o declaraciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF) del periodo impositivo en vigor a efectos tributarios.

En los casos de trabajadores por cuenta propia, deberdn aportar fotocopia
compulsada del ultimo modelo 130 presentado, asi como fotocopia del Impuesto
de Actividades Econdmicas.

En caso no haber presentado declaracién, por no estar obligado a ello, deberd
aportar la siguiente documentacion del periodo impositivo en vigor a efectos
tributarios.

a. Certificacidn negativa de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria.

b. Declaracidn responsable respecto de los ingresos obtenidos.

c. Informe de la vida laboral emitido por la Tesoreria General de la Seguridad
Social.
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d. Y en su caso, certificado de empresa o empresas, o del Instituto nacional de
Empleo, sobre ingresos percibidos o certificado de las bases de cotizacion
de la Seguridad social, si es trabajador por cuenta propia, o certificado de la
pensiodn, si es pensionista o certificado de prestacién por desempleo.

En todos aquellos casos en los que el adjudicatario no pueda acreditar el minimo de
ingresos establecidos en la presente convocatoria debera aportar la siguiente
documentacidn de un avalista con capacidad econdmica superior al minimo de
ingresos exigidos

- Fotocopia cotejada del D.N.I. 6 N.I.E en vigor.

- Fotocopia completa cotejada, incluyendo hoja de liquidacién sellada por
la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o entidades colaboradoras,
de la declaracién o declaraciones del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (IRPF) del periodo impositivo en vigor a efectos tributarios.

9. Certificado emitido por el Servicio de indices del Registro de la Propiedad, de
titularidades inscritas a favor del adquirente/s.

En el caso de que en dicho certificado conste que es titular de algin bien
debera aportar nota simple del Registro de la Propiedad referente al mismo. Si en
la misma se constata que es titular del pleno dominio o de un derecho real de
uso o disfrute sobre una vivienda libre sita en la Comunidad de Madrid, debera
aportar certificado de la Direccién General de Tributos de la Consejeria de
Hacienda de la Comunidad de Madrid acreditativo del valor de la misma a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales.

10. En el caso de trabajadores no residentes, deberan aportar certificado de empresa
gue acredite la antigliedad en el puesto de trabajo.

Igualmente, EMVIALSA procederd a requerir a los adjudicatarios expectantes, toda la
documentacidon que considere necesaria para llegar a clarificar los casos que asi considere
para la verificacidon del cumplimiento de los requisitos.

La acreditacion del cumplimiento de los requisitos socioecondmicos sera condicidon
imprescindible para la formalizacién de la adjudicacion definitiva mediante la firma del
documento de aceptacién de la adjudicacion definitiva, asi como el posterior contrato
de arrendamiento, que se firmard teniendo en cuenta la fecha del mismo. Si tras la
verificacion de la documentacion mencionada se comprobara que el adjudicatario no
cumple los requisitos exigidos, la adjudicacion provisional devendrad nula, en base a lo
establecido en el articulo 15 apartado e) de la presente Normativa.

Transcurrido este plazo, si el adjudicatario no ha comparecido, siempre y cuando no exista
causa justificada, se entenderd que renuncia definitivamente a la vivienda adjudicada, y ésta
serd asignada por EMVIALSA al siguiente titular de la lista de reserva de su cupo,
procediéndose a notificar al mismo repitiendo el plazo y demads requisitos que para
los primeros adjudicatarios expectantes.

En el supuesto de que, una vez aprobada, comunicada y aceptada la adjudicacion, falleciera
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el titular solicitante antes de la formalizacion del contrato de arrendamiento, podran
subrogarse en la condicién de solicitante /adjudicatario los miembros de la unidad familiar
o unidad de convivencia que figuren en la solicitud formulada, aplicdndose, en su caso,
a efectos de designar al titular adjudicatario, el orden de prelacién que se establece en la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

ARTICULO DUODECIMO: FIRMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Tras la firma del documento de aceptacion de la adjudicacién, el adjudicatario
definitivo procedera a la firma del correspondiente contrato privado de arrendamiento
en el plazo sefialado por EMVIALSA. El contenido de dicho contrato deberd respetar el
clausulado minimo contemplado en el articulo 15 apartados a) y c) del Decreto 11/2005, de
27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la
Comunidad de Madrid, a efectos de su preceptivo visado.

ARTICULO DECIMOTERCERO.- RESOLUCION DE CONTRATOS PREVIOS.

Todos aquellos casos de inquilinos actuales de viviendas de estos edificios que hayan
optado a la presente convocatoria, podran hacerlo en igualdad de condiciones que el
resto. En el caso de que resulten adjudicatarios provisionales de vivienda, tras la
celebracion del correspondiente sorteo, deberdn llevaran a cabo los siguientes tramites:

Y En primer lugar, se procedera a resolver el contrato de arrendamiento suscrito en
su dia.

Y En segundo lugar, se procederd de manera automadtica a la firma del nuevo
contrato de arrendamiento vigente para esta nueva convocatoria. Este nuevo
contrato tipo, sera idéntico para quienes resulten adjudicatarios definitivos de
vivienda tras la celebracién del sorteo. Su régimen juridico sera el vigente en el
momento de suscripcion del contrato, e igualmente supondrd atender a lo
estipulado el expediente de calificaciéon definitiva de la parcela 6.1.2 PP
Valdelasfuentes (expediente 06-GP-00056.7/2002), calle Carlos Mufioz Ruiz n27, asi
como del correspondiente a la parcela 2.2.1. y 2.1.1. PP Valdelasfuentes, Avda.
Miguel de Cervantes, 19 (expediente 06-GP- 00057.8/2002)

ARTICULO DECIMOCUARTO: CAMBIO DE TITULARIDAD DEL CONTRATO.

Ademads de en los casos previstos en la Ley de Arrendamientos Urbanos, los miembros de la
Unidad Familiar que no siendo titulares del contrato de arrendamiento, habiten en la
vivienda objeto de arrendamiento, podran solicitar ante EMVIALSA, un cambio de
titularidad del contrato, previa acreditacién de los requisitos exigidos por la normativa
local y autondmica de la vivienda protegida.

Una vez concedido por parte de EMVIALSA, el cambio de titularidad, las condiciones del
contrato de arrendamiento, en cuanto a renta, plazo de duracion, etc, continuaran siendo
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las mismas que las de la formalizacién del mismo con el antiguo titular.

ARTICULO DECIMOQUINTO.- DURACION Y PRORROGA DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO.

Llegado el dia del vencimiento del contrato, éste se prorrogard obligatoriamente por plazos
anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracidn total de siete afos, salvo que el
arrendatario manifieste con treinta dias hdabiles de antelacién como minimo a la fecha de
terminacion del contrato o de la prérroga anual correspondiente, su voluntad de no
renovarlo.

De cualquier forma, una vez transcurridos siete afios de disfrute del arrendamiento
pactado, el presente contrato quedara resuelto y extinguido a todos los efectos, y en el
caso de que las partes estén interesadas en iniciar una nueva relacién arrendaticia sobre la
vivienda, serd necesaria la suscripcion por aquéllas de un nuevo contrato de
arrendamiento, previa acreditacion por parte del arrendatario de que reune los requisitos
de la normativa local y autondmica aplicable a la vivienda en virtud de su calificacion
definitiva.

ARTICULO DECIMOSEXTO: RENTA DE LAS VIVIENDAS

La renta o alquiler anual de las viviendas con sus anejos incluidos (plaza de garaje vy
trastero) sera el resultado de aplicar a la suma de la superficie util de la vivienda mas el 60%
de la plaza de garaje y el 60% de la del trastero (segun figura en la Calificacién Definitiva de
la promocién) el mddulo vigente para este tipo de viviendas en régimen de
arrendamiento, en el momento de la firma del contrato de alquiler, multiplicado por el
4%. Siendo la renta mensual el resultado de dividir la renta anual asi obtenida entre doce.

Los adjudicatarios vendran igualmente obligados al pago de los servicios e impuestos asi
sefialados en la legislacion de vivienda de proteccion publica, asi como en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

ARTICULO DECIMOSEPTIMO: CAUSAS DE NULIDAD DE ADJUDICACION.-

Serdn causas de nulidad de la adjudicacion de vivienda con proteccién publica las
establecidas en el articulo 62 apartado f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Igualmente, seran nulas las adjudicaciones en los siguientes supuestos:

a) Cuando por circunstancias sobrevenidas, el adjudicatario provisional haya dejado
de cumplir alguno de los requisitos exigidos para el acceso a este tipo de vivienda.

b) Cuando el adjudicatario provisional incumpla la obligacion de comunicar a
EMVIALSA cualquier modificacién de los datos consignados en la solicitud en el
plazo de 15 dias habiles desde que se produzca dicha circunstancia.

c) Cuando el adjudicatario provisional incumpla alguno de los requisitos previstos
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en la declaracién jurada que firma junto con su solicitud. Dicho incumplimiento
podra dar lugar, en su caso, al inicio de las correspondientes actuaciones penales.

d) Cuando, tras la celebracion del sorteo, se produjeran cambios sobrevenidos en el
numero de miembros integrantes de la unidad familiar o de convivencia que la
hagan incompatible con la tipologia de la vivienda asignada.

e) Cuando, tras la celebracién del sorteo, y con caracter previo a la firma del
contrato de arrendamiento, EMVIALSA acredite el incumplimiento por parte del
adjudicatario provisional de los requisitos de cardcter socioecondmico exigidos
por la normativa local y autonémica en materia de acceso a vivienda protegida.

f) Cuando tras la celebraciéon del sorteo, EMVIALSA acredite que el adjudicatario
provisional o alguno de los miembros que integran la unidad familiar, haya estado o
esté inmerso en un procedimiento judicial por desahucio por falta de pago.

Igualmente sera nula la adjudicacién realizada a favor del adjudicatario cuando
EMVIALSA acredite que éste o alguno de los miembros integrantes de la unidad
familiar consten como impagados en alguna de las promociones de esta Empresa
municipal, tanto en régimen arrendamiento, como en régimen de venta por un
importe igual o superior a tres mensualidades de renta.
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